Landeshauptstadt
7 Munchen

Referat fiir Stadtplanung
und Bauordnung

Forderrichtlinien

fur den Erwerb einer geforderten Immobilie zur Selbstnutzung
im Rahmen des Miinchen Modells — Eigentum

(R-MME)

(Stand: 13.10.2017)

Praambel

Seit dem Grundsatzbeschluss des Munchener Stadtrates fur das Munchen Modell —
Eigentum vom 14.02.1996 fordert die Landeshauptstadt Munchen den Erwerb von selbst-
genutzten Wohnimmobilien insbesondere fur Familien und Haushalte mit Kind/-ern, die
uber ein mittleres Einkommen verfliigen, ohne Unterstitzung aber dennoch nicht in der
Lage sind, in Minchen Wohneigentum zu bilden. Diesen Haushalten soll es ermoglicht
werden, preisglunstiges Wohneigentum in der Stadt erwerben zu kénnen. Mit der Fort-
schreibung des Wohnungspolitischen Handlungsprogramms ,Wohnen in Minchen VI“ am
15.11.2016 (Sitzungsvorlagen Nr. 14-20/ V 07205) i.V.m. den weiteren Stadtratsbeschlus-
sen zum Programm Munchen Modell-Eigentum vom 14.12.2016 (Forderrichtlinien neu fas-
sen, Sitzungsvorlagen Nr. 14-20/ V 07756), und vom 18.10.2017 (Umsetzung des Leitlini-
enkompromisses mit der EU-Kommission bei sogenannten Einheimischenmodellen, Sit-
zungsvorlagen Nr. 14-20/ V 09923) wird diese Férderung modifiziert fortgesetzt. So sollen
vor allem Familien und Haushalte mit Kind/-ern durch eine Erhéhung der Einkommens-
grenzen und die Einflhrung eines stadtischen Kinderzuschusses starker gefordert werden.

Mit den Programmen des Minchen Modells (-Eigentum, -Miete und -Genossenschaften)
soll bei der Entwicklung der grof3en stadtischen Siedlungsgebiete ein wichtiger Beitrag zur
Entwicklung gedeihlicher Nachbarschaften geleistet werden; ein vielfaltiges Angebot an
Wohnungen fur breite Einkommensgruppen, zur Schaffung nachhaltig stabiler Sozialstruk-
turen, wird so besonders unterstutzt.

Die Forderung erfolgt ohne Rechtsanspruch und im Rahmen der zur Verfligung stehenden

stadtischen Flachen und Haushaltsmittel. Sie kann fir jeden férderfahigen Haushalt nur
einmalig erfolgen.

Seite 1 von 12



Inhaltslibersicht

Erster Teil — Zweck und Gegenstand der FOrderung...........ccccoooiouiiieieeeeee e 3
1 ZWECK der FOIAEIUNG. ... .uueiiiiiiiee ittt e e e e e e e e e e e eeeeees 3
2 Gegenstand der FOrAEIUNG........ooueeiiiiiii et e e e e e e e e e e e e e e e e s eeeees 3
2.1 GrundStUCKSWEIANSALZ. .......eeiiiiiiei it e e e e e e e e e e e eeeeeeeeennnes 3
2.2 Stadtischer KiNderZUSCRUSS...........uuiiiiiiiiieieee e 3
ARG IS 1= | o153 {011 w4 U o T OO PUPPPPOPPRR 3
Zweiter Teil — FOrdervorausSsSetZUNGeN.............eiiiiiiiiiiiiiieiee e 3
3 Allgemeine FOrdervorausSSEtZUNGEN. .......oiiuuuiiiiiiiee et 3
4 Zugangsvoraussetzungen, Ausschlussgriinde, Auswahlkriterien, Auswahlverfahren und
DoKUMENTALION. ... 4
4.1 Zugangsvoraussetzungen und Ausschlussgrinde.........cccoooeeeeeieiiieceieieeecceeecceeee e 4
4.2 Auswabhlkriterien und punktebasierte Gewichtung...........ccccccooiiiii, 5
4.3 Auswahlverfahren und Dokumentation...........ccooooiioiiioiiiiie e 6
5 Einkommensobergrenzen und Einkommensberechnung............ccccceeevviiiiiniiiiiiiceeeeeee, 7
5.1 Einklinfte aus nichtselbstandiger Arbeit.................ccc e 7
5.2 Einklnfte aus selbstandiger Arbeit bzw. Gewerbebetrieb.............cccvvvvviiiiiiiiiiiiinin, 7
6 Tragbarkeit der Belastung.........ooooooiiiiiii e 7
7 Eigenleistungen / VermoOgensobergrenze. ... 7
8 Stadtischer KiNAErZUSCNUSS.........uuuiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiiiieieteeteeeeeeeeeaeeeeeseeeeeeeeeeeseesseenseessennssnnnenns 8
8.1 VOraUSSEIZUNGEN......ciii ittt e e e e e e e e e e e e e e e e e e eeeeeees 8
8.2 Belegungsbindung und Riickerstattung bei vorzeitiger Aufgabe der Selbstnutzung. 8
9 Bindungsdauer und Aufgabe der Selbstnutzung wahrend der Bindungsdauer................. 9
9.1 Vorubergehende Aufgabe der Selbstnutzung.........cccoooiiiiiiiiiiiiiiiieccceeccec, 9
9.2 Dauerhafte Aufgabe der Selbstnutzung und Folgen...........ccccceeiiiiiiiii 9
9.3 Ankaufsrecht der Landeshauptstadt MUNchen...........cccoooiiiiiiiiiiiiiiie e, 10
10 Auflassungsvormerkung zugunsten der Landeshauptstadt Munchen........................... 10
11 Technische FOrdervorausSetZUNGgEeN...........coouuuiiiii i it 11
Dritter Teil — FOrderverfahren....... ... 12
L2 N To £ (=18 o PP 12
13 Anerkennung der Richtlinien des Minchen Modells — Eigentum................coooooiiee. 12
L =T o T8 ] o e TP OPPPPPPPPPPPPTPP 12
15 Auszahlung des KiNderZUSCRUSSES.........ccoiiiiiiiiiiiiiii e 12
16 Uberprifung der SEIDSINULZUNG...........ooviie ettt 12
17 Mitteilungs- und Informationspflichten.................cccc . 12
Vierter Teil — INKrafttreten..... ..ot 12

Anlage 1 — Einkommensgrenzen Minchen Modell — Eigentum
Anlage 2 — Mindestbetrage zum Lebensunterhalt (Tragbarkeit der Belastung)
Anlage 3 — Vereinbarung zum Ankaufsrecht

Seite 2 von 12



Erster Teil — Zweck und Gegenstand der Forderung

1 Zweck der Forderung

Das Miunchen Modell — Eigentum soll insbesondere Familien und Haushalten mit Kind/-ern
mit mittleren Einkommen den Erwerb von Wohneigentum ermaoglichen. Die stadtische For-
derung besteht aus einer nach dem Einkommen des Kauferhaushalts gestaffelten Grund-
stliickssubvention, die den geférderten Haushalten Uber einen unter anderem aus sozialen
Grinden vergunstigten Kaufpreis zugutekommt, und einem kinderbezogenen Zuschuss
(stadtischer Kinderzuschuss). Die Finanzierung des Immobilienerwerbs mit Fordermitteln
des Freistaats Bayern ist kumulativ zur stadtischen Forderung moglich.

2 Gegenstand der Forderung

2.1 Grundstiickswertansatz

Die Forderung im Munchen Modell — Eigentum findet ausschlieBlich auf stadtischen
Grundstucken statt. Der Grundstlickswertansatz betragt dabei - gestaffelt nach dem Haus-
haltsbruttoeinkommen nach Anlage 1 - 800,-- €, 1.000,-- € bzw. 2.000,-- € je Quadratmeter
(gm) Geschossflache (GF).

2.2 Stadtischer Kinderzuschuss

Fir jedes Kind eines forderfahigen Haushaltes gewahrt die Landeshauptstadt Minchen flr
die Unterstlitzung des Eigentumserwerbs im Rahmen des Minchen Modells — Eigentum
einen Zuschuss in Hohe von 10.000,-- €. Nahere Ausfuhrungen enthalt Ziffer 8.

2.3 Selbstnutzung

Eine im Munchen Modell — Eigentum geférderte Immobilie muss vom Kauferhaushalt fur
die Dauer von 30 Jahren selbst bewohnt werden. Nahere Ausfihrungen enthalt Ziffer 9.
Von dieser Vorgabe darf nur unter den Voraussetzungen der Ziffern 9.1 und 9.2
abgewichen werden.

Zweiter Teil — Fordervoraussetzungen

3 Allgemeine Fordervoraussetzungen

Eine Forderung findet nur statt, wenn der Verkaufspreis bzw. die Gestehungskosten der
Immobilie zum Zeitpunkt der Antragstellung nicht Gber den nach Haushaltseinkommen
gestaffelten Hochstbetragen (4.100,-- €, 4.400,-- € bzw. 5.700,-- € je gm Wohnflache)
liegen. Haushalte, deren Einkommen Uber den Einkommensgrenzen der Anlage 1, oder
deren Vermdgen Uber den Vermdgensobergrenzen nach Ziffer 7 liegen, erhalten keine
Forderung.
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4 Zugangsvoraussetzungen, Ausschlussgrunde, Auswahlkriterien,
Auswahlverfahren und Dokumentation

4.1 Zugangsvoraussetzungen und Ausschlussgriinde

Forderungsempfanger ist ein Haushalt im Sinne des Art. 4 BayWoFG.

Zum Zeitpunkt der Antragstellung darf keines der Haushaltsmitglieder im Stadtgebiet Min-
chen Grundstiicks- oder Immobilieneigentum besitzen. Dies gilt auch fur Miteigentum. Der
NieRbrauch zugunsten eines Dritten ist zulassig. Grundstlcks- und Immobilieneigentum
aulRerhalb des genannten Gebiets wird auf der Grundlage des Verkehrswertes als Vermo-
gen (siehe Ziffer 7) angerechnet. Der Wert ist in geeigneter Weise (z.B. Wertgutachten)
bei Antragstellung durch den Férderungsempfanger nachzuweisen.

Des Weiteren darf das Haushaltseinkommen nicht tGber den gulltigen Einkommensgrenzen
liegen, die der Anlage 1 zu entnehmen sind.

Von einer Forderung im Minchen Modell — Eigentum sind ausgeschlossen:

(1) Haushalte, die bereits im Programm Munchen Modell — Eigentum oder im Rahmen
der staatlichen Eigenwohnraumférderung (z.B. aus der Sozialgerechten Bodennut-
zung - SoBoN) geférdert wurden (keine ,Zweit-Forderung®);

(2) Haushalte, die bereits Uber ein bebaubares Wohnbaugrundstick oder eine Eigen-
tumswohnung im Stadtgebiet Minchen verfigen. Soweit die Interessenten Uber
eine Eigentumswohnung im Stadtgebiet Minchen verfligen, die nach Zuschnitt und
den geltenden Wohnflachenobergrenzen im Muanchen Modell — Eigentum zu klein
ist (sog. Wohnungsnotstand), kann von einem Ausschluss wegen des Besitzes von
anderweitigem Immobilieneigentum dann abgesehen werden, wenn die Immobilie
vor Beurkundung des Erwerbs des geforderten Grundstlcksanteils bzw. der gefor-
derten Wohnung, verkauft wird. Als Nachweis ist der notarielle Verkaufsvertrag der
Altimmobilie der Landeshauptstadt Miinchen, Referat flr Stadtplanung und Bauord-
nung, Hauptabteilung Ill, Blumenstralle 31, 80331 Munchen vorzulegen. Der Ver-
kaufserlds, also Verkaufspreis abzuglich etwaiger Restschulden und ggf. Vorfallig-
keitsentschadigungszahlung, wird dem Vermdgen des Haushalts zugerechnet (sie-
he Ziffer 7);

(3) Haushalte, deren Eigenleistungen eine Héhe von 40 von Hundert der Gesamtkos-
ten der im Minchen Modell — Eigentum geférderten Immobilie Uberschreiten (= Ver-
mdgensobergrenze).

(4) Haushalte, bei denen eine Tragbarkeit der finanziellen Belastung des Immobiliener-
werbs gemalf Ziffer 6 hinsichtlich des Haushaltsnettoeinkommens nicht gewahrleis-
tet ist. Die Belastung ist dann nicht tragbar, wenn die erforderlichen Mindestbetrage
zum Lebensunterhalt nach Anlage 2 unterschritten werden.

Ob die Zugangsvoraussetzungen eingehalten werden oder Ausschlussgrinde vorliegen

pruft die Landeshauptstadt Minchen, Referat fur Stadtplanung und Bauordnung, Hauptab-
teilung lll, Blumenstrae 31, 80331 Minchen im Rahmen des Bewilligungsverfahrens.
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4.2 Auswahlkriterien und punktebasierte Gewichtung

Die Auswahl der Interessenten erfolgt durch die Baugemeinschaften bzw. Bautrager, die
von der Landeshauptstadt Minchen den Zuschlag flr das Grundstick erhalten haben, auf
dem die Wohneinheiten im Minchen Modell — Eigentum errichtet werden. Die Auswahlent-
scheidung ist dabei anhand der nachstehenden Kriterien und deren vorgegebener Be-
punktung zu treffen; es sind maximal 200 Punkte je Haushalt zu vergeben.

Ortsbezugskriterien

Sozialkriterien

Erstwohnsitz mindestens eines Haushalts-
angehdrigen in der Landeshauptstadt Mun-
chen oder der Region 14 und/oder Arbeits-
stelle

mindestens eines Haushaltsangehorigen

in der Landeshauptstadt Minchen.

Fur jedes vollendete Jahr (ohne Unterbre-
chung) werden 20 Punkte vergeben, maxi-
mal aber 100 Punkte*, also

1 Jahr: 20 Punkte
2 Jahre: 40 Punkte
3 Jahre: 60 Punkte
4 Jahre: 80 Punkte
5 Jahre oder mehr: 100 Punkte

* aufgrund der Vorgaben aus den Leitlinien fir
Einheimschenmodelle vom 22.02.2017 ist die
hochste zu erreichende Punktzahl bei einer Zeit-
dauer von max. 5 Jahren erreicht.

Vermogen und Einkommen max. 50
Punkte

Unterschreitung der 20-25%: 20 Punkte
Vermoégensobergren- 26-30%: 15 Punkte
ze (Eigenkapitalquote) 31-35%: 10 Punkte

- siehe Ziffer 7 36-40%: 5 Punkte
Einkommen bis

Einkommensstufe Il 30 Punkte
Einkommensstufe lll 20 Punkte
Einkommensstufe IV 10 Punkte

- siehe Anlage 1

Weitere Sozialkriterien max. 50 Punkte

Anzahl und Alter der
Kinder im Haushalt, far
die Anspruch auf
Kindergeld besteht:

je Kind:10 Punkte

1 Kind: 10 Punkte maximal 35 Punkte
2 Kinder: 20 Punkte |...
) : far Anzahl und Alter
3 Kinder: 30 Punkte der Kinder erreich-
4 Kinder u. mehr: 35
bar
Punkte

je Kind junger als 10
Jahre:
15 (statt 10) Punkte

Schwerbehinderung ab einem Grad der

Behinderung von 50 % oder Pflegebediirf-
tigkeit ab Pflegegrad 2 einer zum Haushalt
zahlenden Person: 15 Punkte*

*einheitliche Bewertung unabhangig davon ob
eine oder mehrere Personen im Haushalt eines
oder beide der Kriterien erflllen

maximal 100 Punkte

maximal 100 Punkte

Soweit Punktegleichheit unter zwei oder mehreren Haushalten besteht, sind die rangglei-
chen Bewerbungen in der Reihenfolge der Kriterien ,Ortsbezug, Einkommen, Vermoégen,
Anzahl und Alter der Kinder im Haushalt, Schwerbehinderung/Pflegebedurftigkeit* zu ge-
wichten. Besteht auch nach dieser Abstufung Punktegleichheit, entscheidet das Los.
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4.3 Auswahlverfahren und Dokumentation

Neben den Zugangsvoraussetzungen und Auswahlkriterien (Ziffern 4.1 und 4.2) sind die
Vergabegrundsatze (Gleichbehandlung, Transparenz, Diskriminierungsverbot und Be-
stimmtheit) bei der Auswahl geeigneter Interessenten zugrunde zu legen.

Fir den Kauf einer Wohnimmobilie vom Bautrager sind folgende Verfahrensschritte
zwingend einzuhalten:

(1) Die im Minchen Modell — Eigentum gebundenen Wohnungen sind nach Abschluss
der technischen Generalprufung auf der Liste der aktuellen Immobilienangebote
des Referats fur Stadtplanung und Bauordnung, Hauptabteilung Ill zu veroffentli-
chen. Neben Wohnungsanzahl und -gréfien sind die Kontaktdaten der Ansprech-
stellen der beteiligten Bautrager anzugeben, an die sich interessierte Forderhaus-
halte direkt wenden kdnnen.

Die Liste ist als .pdf- Dokument Uber die Internetseite des Referats fur Stadtplanung
und Bauordnung unter www.muenchen.de (Suchbegriff: Minchen Modell — Eigen-
tum) zu finden.

(2) Nach Abschluss einer angemessenen Angebotsphase erstellt der Bautrager fur jede
zu vergebende Wohnung eine Liste der Kaufinteressenten, die nach seiner Vorpru-
fung die mallgebenden Auswahlkriterien erfullen und gewichtet deren Bewerbung
nach den Kriterien der Ziffer 4.2. Angemessen ist eine Angebotsphase insbesonde-
re, wenn interessierte Haushalte, die durch die Veroffentlichung in der Liste der ak-
tuellen Immobilienangebote (siehe Absatz 1) erstmalig von dem Angebot Kenntnis
erhalten, ausreichend Gelegenheit haben, sich zu bewerben (ggf. unter Gelegen-
heit, Unterlagen nachzureichen). Die Ablehnung eines Kauferhaushaltes ist erst
nach durchgefuhrter Vorprifung zulassig.

(3) Die Auswahlentscheidung ist durch den Bautrager zu dokumentieren. Die ord-
nungsgemalfe Durchfihrung des Verfahrens und deren Dokumentation ist durch
den Bautrager schriftlich gegentber dem Referat fir Stadtplanung und Bauord-
nung, Hauptabteilung Ill, BlumenstralRe 31, 80331 Mlnchen zu erklaren.

(4) Stellt sich bei der Antragstellung eines ausgewahlten Haushaltes heraus, dass die
Zugangsvoraussetzungen nicht vorliegen oder ein Ablehnungsgrund gegeben ist,
ruckt fur diesen der nachst geeignete Bewerberhaushalt nach.

Die Auswahlentscheidung fur den Kauf eines geforderten Grundstiicks als Mitglied der
sogenannten ,Kerngruppe“ einer Baugemeinschaft erfolgt eigenstandig durch die
Baugemeinschaft, wobei die Zugangsvoraussetzungen (Ziffer 4.1) zu erfiullen sind. Soweit
die ,Kerngruppe® mehr Haushalte umfasst als geforderte Wohnungen zur Verfigung ste-
hen, trifft die Baugemeinschaft die Auswahl unter Anwendung der Auswahlkriterien (Ziffer
4.2). Fur forderfahige Haushalte, die sich nach der Grundstliicksbewerbung der Bauge-
meinschaft anschliefen und sich um eine geférderte Wohnung bewerben wollen, gelten
fur Baugemeinschaften die Auswahlgrundsatze fur Bautrager gemal} vorstehender Absat-
ze (2) bis (4) analog.
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5 Einkommensobergrenzen und Einkommensberechnung

Forderfahig sind nur Haushalte, deren Haushaltsbruttoeinkommen die in Anlage 1 aufge-
fuhrten Einkommensgrenzen nicht Ubersteigt.

Die Ermittlung des Haushaltseinkommens richtet sich nach Art. 4 bis 6 BayWoFG. Berlck-
sichtigt werden alle positiven Einklnfte eines jeden Haushaltsangehorigen, die dieser in-
nerhalb der vorangegangenen drei Jahre vor Antragstellung erzielt hat. Dabei ist das
durchschnittliche Einkommen eines jeden Haushaltsangehorigen zugrunde zu legen. Ein-
kommensanderungen, die nach Antragstellung zu erwarten sind, bleiben fur die Berech-
nung aulder Betracht.

5.1 Einkunfte aus nichtselbstandiger Arbeit

Werden Einkinfte aus nichtselbstandiger Arbeit erzielt, so sind fir die Uberpriifung des
Einkommens jeweils die Lohn- bzw. Gehaltsabrechnungen der letzten 36 Monate vor dem
Monat der Antragstellung einzureichen. Ebenso sind die Steuerbescheide der vorangegan-
genen drei Jahre vorzulegen.

5.2 Einkunfte aus selbstandiger Arbeit bzw. Gewerbebetrieb

FUr EinkUnfte aus selbststandiger Arbeit oder Gewerbebetrieb, ist fur das laufende Ge-
schéaftsjahr eine Einnahmen-Uberschuss-Rechnung (EUR) bzw. Betriebswirtschaftliche
Auswertung (BWA) vorzulegen; zudem sind die Gewinn- und Verlustrechnung der drei ab-
geschlossenen Geschaftsjahre einzureichen. Des Weiteren sind die Steuerbescheide der
vorangegangenen drei Jahre vorzulegen.

6 Tragbarkeit der Belastung

Der Immobilienerwerb muss fur den Forderhaushalt auf Dauer tragbar sein. Hierzu wird
anhand des monatlich verfugbaren Nettoeinkommens eine Prognose aufgestellt. Die Trag-
barkeit der Belastung ist gewahrleistet, wenn die erforderlichen Mindestbetrage zum
Lebensunterhalt aus Anlage 2 eingehalten bzw. Uberschritten werden; unterschreitet das
Haushaltsnettoeinkommen bei Gegenulberstellung zur monatlichen Belastung des Immobi-
lienerwerbs die Mindestbetrage, dann ist eine Forderung ausgeschlossen.

7 Eigenleistungen / Vermogensobergrenze

Eigenleistungen im Sinne von Ziffer 32 der Wohnraumférderungsbestimmungen 2012
(WFB 2012) mussen mindestens in Hohe von 20 von Hundert der Gesamtkosten
(Summe aus Erwerbspreis incl. pflichtigem Stellplatz, Erwerbsnebenkosten und Bauzin-
sen) erbracht werden. Zu den Eigenleistungen zahlen insbesondere bare Geldmittel, Gut-
haben bei Geldinstituten, Aktiendepots und Fonds, Bausparvertrage und rechtsverbindli-
che Schenkungen. Der unter Ziffer 8 aufgefuhrte stadtische Kinderzuschuss kann als Tell
der Eigenleistungen anerkannt werden. Private Darlehen, Dispo- und sonstige Kredite
zahlen nicht zu den Eigenleistungen.

Ein Selbstbehalt von grundsatzlich 25.000,-- € pro Haushalt (fir Haushaltsanschaffungen,
Umzugskosten etc.) wird ohne Anrechnung auf die Hohe der Eigenleistungen zugestan-
den.
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Die Vorgaben aus den Leitlinien fir Einheimschenmodelle vom 22.02.2017 sehen als
zwingende Zugangsvoraussetzung eine angemessene Obergrenze des Vermodgens vor.
Wird diese Uberschritten, ist eine Forderung ausgeschlossen. Die Landeshauptstadt Man-
chen hat diese Vermogensobergrenze im Sinne der Ziffer 1.1 der Leitlinie mit Beschluss
des Stadtrates vom 18.10.2017 in einer HOhe von 40 % der Eigenleistungen, sofern dies
nicht den (subventionierten) Grundstlickspreis Ubersteigt, festgelegt.

Die Forderung ist ausgeschlossen, soweit die Eigenleistungen (ohne stadtischen Kinder-
zuschuss) eine Hohe von 40 von Hundert der Gesamtkosten Uberschreiten.

8 Stadtischer Kinderzuschuss

8.1 Voraussetzungen

Die Landeshauptstadt Minchen gewahrt einmalig zur Unterstitzung des Erwerbs einer
Immobilie im Minchen Modell — Eigentum fir jedes Kind im Sinne des § 32 Abs. 1 bis 5
des Einkommensteuergesetzes (EStG) einen Zuschuss in Hohe von 10.000,-- €. Dabei
reicht es aus, wenn das Kind mit einem der Antragsteller im ersten Grad verwandt und Teil
des Haushalts ist. Ebenso gehort ein Kind zum Haushalt, dessen Geburt aufgrund einer
bestehenden Schwangerschaft zum Zeitpunkt der Antragstellung zu erwarten ist (ab der
12. Schwangerschaftswoche).

Wird eine Schwangerschaft nach Antragstellung festgestellt, kann bis zur Fertigstellung
des Rohbaus der Zuschuss nachtraglich beantragt werden. Die nachtragliche Gewahrung
des stadtischen Kinderzuschusses fuhrt nicht zu einer Neuberechnung der gepruften Im-
mobilienfinanzierung.

8.2 Belegungsbindung und Riickerstattung bei vorzeitiger Aufgabe der Selbstnut-
zung

Die Gewahrung des stadtischen Kinderzuschusses ist davon abhangig, dass die Immobilie
mindestens 10 Jahre selbst genutzt wird. Bei vorzeitiger Aufgabe der Selbstnutzung, ist
der stadtische Kinderzuschuss anteilig zurickzuzahlen. Die Ruckzahlung betragt ein
Zehntel der Gesamtsumme flr jedes seit Erstbezug nicht vollstandige Jahr der Selbstnut-
zung. Die Belegungsbindung beginnt mit Erstbezug der Wohnung und ist bei Einzug unter
Vorlage der Anmeldebescheinigung nachzuweisen. Die Entscheidung Uber die Rickforde-
rung des Kinderzuschusses dem Grunde und der Hohe nach ergeht durch Bescheid.
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9 Bindungsdauer und Aufgabe der Selbstnutzung wahrend der Bin-
dungsdauer

Der geforderte Haushalt ist verpflichtet die geférderte Immobilie fur die Dauer von 30 Jah-
ren mit Hauptwohnsitz selbst zu nutzen. Der Zeitraum beginnt mit Erstbezug der Wohnung
und ist mit Vorlage der Anmeldebescheinigung gegentber dem Referat fir Stadtplanung
und Bauordnung, Hauptabteilung Ill, Blumenstralde 31, 80331 Minchen nachzuweisen.

9.1 Voriibergehende Aufgabe der Selbstnutzung

Eine Vermietung der geforderten Immobilie wahrend der Bindungsdauer ist grundsatzlich
nicht zulassig. Ausnahmsweise kann der zeitweiligen Unterbrechung der Selbstnutzung
aus wichtigem Grund durch die Landeshauptstadt Minchen zugestimmt werden, wenn
dies fur den Foérderungsempfanger sonst eine unbillige Harte darstellen wirde. Ein wichti-
ger Grund ist insbesondere gegeben, wenn die Unterbrechung beruflich bedingt erfolgt.
Die Prafung erfolgt auf schriftlichen Antrag der Férderungsempfanger anhand des Einzel-
falls durch das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung, Hauptabteilung Ill, Blumenstra-
Re 31, 80331 Miunchen.

Im Falle der Zustimmung verlangert sich die Verpflichtung zur Selbstnutzung um die Dauer
der Abwesenheit. Als Nachweis dienen Ab- und Anmeldebescheinigung fur die geférderte
Immobilie.

9.2 Dauerhafte Aufgabe der Selbstnutzung und Folgen

Eine dauerhafte Aufgabe der Selbstnutzung der Immobilie wahrend der 30-jahrigen Bin-
dungsdauer ist nur aus wichtigem Grund und nur mit Zustimmung der Landeshauptstadt
Munchen moglich.

Eine dauerhafte Aufgabe der Selbstnutzung liegt vor, soweit sich der Lebensmittelpunkt
des Forderhaushalts erkennbar nicht mehr auf die Férderimmobilie bezieht.

In diesem Fall ist die geleistete Grundstiickssubvention, einschliel3lich einer wahrend der
bisherigen Bindungsdauer eingetretenen Wertsteigerung des Grundstiicks, anteilig an die
Landeshauptstadt Minchen zurtckzuerstatten.

Uber das Vorliegen eines wichtigen Grundes und die Zustimmung zur vorzeitigen Aufgabe
der Selbstnutzung entscheidet die Landeshauptstadt Minchen, Referat fur Stadtplanung
und Bauordnung, Hauptabteilung Ill, Blumenstralle 31, 80331 Miinchen auf formlosen An-
trag der Forderempfanger. Ein wichtiger Grund ist insbesondere gegeben, wenn der For-
derhaushalt sich vergroRert hat, der dauerhafte Wegzug aus beruflichen Grianden bevor-
steht, sowie eine endgultige Trennung, Ehescheidung bzw. Aufhebung der Lebenspartner-
schaft erfolgt. Die Zustimmung zur Aufgabe der Selbstnutzung wird ausschliel3lich bei hin-
reichender Darlegung eines wichtigen Grundes durch den Férderungsempfanger erteilt.

Die Hohe der zu erstattenden Grundstlickssubvention errechnet sich bei genehmigter Auf-
gabe der Selbstnutzung wie folgt: Fir jedes nicht voll selbst genutzte Jahr der 30-jahrigen
Bindungsdauer seit Erstbezug ist ein Dreilligstel der Differenz zwischen dem aktuellen
Grundstuckswert ohne soziale Bindung bei Aufgabe der Selbstnutzung und dem Grund-
stiickswertansatz bei Erwerb der Immobilie (je gm GF) zuriickzuzahlen. Der Wertzuwachs
des Grundstticks wird also bei der Erstattung mit berticksichtigt.
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Der aktuelle Grundstickswert wird verbindlich durch ein Gutachten des Bewertungsamtes
der Landeshauptstadt Minchen ermittelt; die Kosten des Gutachtens tragt anteilig der ge-
forderte Haushalt. Die Entscheidung Uber die Erstattung der erhaltenen Grundstickssub-
vention dem Grunde und der Hohe nach ergeht in pflichtgemalkem Ermessen der Landes-
hauptstadt Minchen. Die Ruckforderung des Kinderzuschusses bei dauerhafter Aufgabe
der Selbstnutzung richtet sich im Ubrigen nach Ziffer 8.2.

9.3 Ankaufsrecht der Landeshauptstadt Miinchen

Der Forderhaushalt vereinbart im notariellen Bautragerkaufvertrag bzw. Grundstickskauf-
vertrag ein aufschiebend bedingtes Ankaufsrecht zugunsten der Landeshauptstadt Mun-
chen (echter Vertrag zugunsten Dritter nach § 328 Abs. 1 BGB) fur den Fall, dass er seiner
Pflicht auf Ruickerstattung der geleisteten Grundstlickssubvention nach Ziffer 9.2 nicht
nachkommt.

Die Landeshauptstadt Minchen wird dem Foérderungsempfanger im Falle der Aufgabe der
Selbstnutzung vor Geltendmachung des Ankaufsrecht eine angemessene Frist zur Ruck-
erstattung der geleisteten Grundstickssubvention einschlieRlich der etwaig eingetretenen
Wertsteigerung des Grundstiicks nach Ziffer 9.2 setzen.

Das Ankaufsrecht besteht flr die komplette Dauer der Bindung nach Ziffer 2.3 und kann
wahrend dieses Zeitraums durch schriftliche Erklarung der Landeshauptstadt Minchen ge-
genuber dem Forderhaushalt geltend gemacht werden.

Die Kosten der notariellen Beurkundung tragt der Férderungsempfanger. Darlber hinaus
tragt er auch samtliche Kosten, die sich aus dem etwaigen Ankauf der geférderten Immo-
bilie durch die Landeshauptstadt Munchen im Weiteren ergeben.

Der Ankaufspreis entspricht der Hohe nach den kalkulierten Herstellungskosten der Bau-
gemeinschaft fur die geférderte Immobilie (ohne Erwerbsnebenkosten, wie z. B. Notarkos-
ten, Gerichtskosten, Grunderwerbssteuer) abzuglich des Wertes des auf dem Eigentum
ruhenden Belastungen. Fur den Kauf vom Bautrager werden der Kaufpreis der geforderten
Wohnung und Garage zu Grunde gelegt.

Dem Forderhaushalt steht ein Anspruch auf Verzinsung des Kaufpreises, auf Verwen-
dungsersatz oder ein sonstiger Schadensausgleich nicht zu.

Das Nahere hierzu regelt eine entsprechende Anlage (siehe Anlage 3 Vereinbarung zum
Ankaufsrecht) zum notariellen Kaufvertrag.

10 Auflassungsvormerkung zugunsten der Landeshauptstadt Min-
chen

Zur Sicherung des vorstehenden bedingten Anspruchs der Landeshauptstadt Minchen auf
Ankauf der Férderimmobilie bewilligt und beantragt der Férderhaushalt gemaf Ziffer 3 der
Anlage ,Vereinbarung zum Ankaufsrecht (siehe Anlage 3) zum notariellen Kaufvertrag auf
seine Kosten die Eintragung einer Vormerkung gemaf § 883 BGB zugunsten der Landes-
hauptstadt Midnchen im Grundbuch.
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11 Technische Fordervoraussetzungen

Die im Munchen Modell — Eigentum férderfahigen Immobilien sind vom Bauherrn nach den
Vorgaben der staatlichen Wohnraumférderungsbestimmungen 2012 (WFB 2012) zu pla-
nen und zu bauen. Die fordertechnische Prufung (insbesondere hinsichtlich Grundrissge-
staltung, Wohnflachenaufteilung, Ausstattung und Kostenberechnung) erfolgt durch die
Landeshauptstadt Munchen, Referat fur Stadtplanung und Bauordnung, Hauptabteilung I,
Blumenstrale 31, 80331 Minchen.

Als Orientierungshilfe fur Qualitat und Quantitat der einzureichenden Prufunterlagen dient
das Merkblatt ,Antragsunterlagen Eigenwohnraum® der Hauptabteilung Ill, das auf den In-
ternetseiten des Referates fur Stadtplanung und Bauordnung zur Verfugung steht.

Die technischen Fordervoraussetzungen ergeben sich insbesondere aus den Ziffern 8, 28,
32, 34.1 bis 34.4, 34.8 bis 34.10 und 34.13 WFB 2012, sowie gegebenenfalls zusatzlicher
Kriterien aus der Grundstlicksausschreibung.

Der Kauf einer Immobilie von einem Bautrager erfolgt zum Festpreis; der Kaufpreis wird
dabei nach Haushaltseinkommen gestaffelt. Die Baukostenobergrenze fur die geférderten
Wohneinheiten bei den Baugemeinschaften ergeben sich aus der jeweiligen Grundstucks-
ausschreibung.

Aus foérderrechtlicher Sicht sind Sonderausstattungen und Grundrissanderungen der Im-
mobilien im Mldnchen Modell — Eigentum ausgeschlossen. Lediglich in medizinisch be-
grindenden Einzelfallen ist eine Anpassung der bereits technisch gepriften Immobilie
moglich. Dazu sind ein arztliches Attest, geanderter Grundriss, ein Nachweis Uber die
Hohe der Mehrkosten, sowie deren Finanzierung gegenuber dem Referat fur Stadtplanung
und Bauordnung, Hauptabteilung Il zur Prifung vorzulegen.

Auf folgende Sonderregelungen wird hingewiesen:

Die Wohnflachenobergrenze ist fur jede HaushaltsgroRe um 10 gm gegenuber der staatli-
chen Wohnungsbauférderung reduziert. Abweichungen bei Flachenmehrbedarfen auf-
grund einer besonderen Situation des Einzelfalls sind im Rahmen der technischen Prifung
abzustimmen. Haushalte, die bei Antragstellung einen Kinderwunsch angeben, werden
hinsichtlich des Flachenbedarfs den Haushalten, die bereits die entsprechende Kinderzahl
haben, gleichgestellt. Die Forderung eines beruflich erforderlichen hauslichen Arbeitszim-
mers ist ausgeschlossen.

Es ergeben sich folgende angemessene Wohnflachenobergrenzen:

. . Eigenheime

Haushaltsangehorige Eigentumswohnungen (real geteiltes Grundstiick
Personen (Aufteilung nach WEG, in gm) 9 in qm) ’

1 50 —

2 65 90

3 80 105

4 95 120

5 110 135

6 125 150

7 140 165
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Dritter Teil — Forderverfahren

12 Antragstellung

Die Antragstellung fur den Erwerb einer im Munchen Modell — Eigentum geforderten
Wohnimmobilie ist nur mit den notwendigen und vollstandigen technischen sowie wirt-
schaftlichen Unterlagen flr ein konkretes Objekt mdglich. Der Antrag ist im Referat fir
Stadtplanung und Bauordnung, Hauptabteilung Ill, Blumenstralze 31, 80331 Minchen zu
stellen.

13 Anerkennung der Richtlinien des Minchen Modells — Eigentum

Dem geforderten Haushalt werden die vorliegenden Richtlinien mit einer Aufstellung der
zur Antragstellung notwendigen Unterlagen ausgehandigt, um so die Gelegenheit zu erhal -
ten, Rechte und Pflichten einer Férderung im Minchen Modell — Eigentum zu prifen. Mit
Antragstellung erkennen die Férderempfanger diese Richtlinien in der jeweils gultigen Fas-
sung an.

14 Bewilligung

Die Landeshauptstadt Minchen, Referat fur Stadtplanung und Bauordnung, Hauptabtei-
lung IIl, BlumenstraRe 31, 80331 Mlunchen entscheidet tUber den Antrag durch Bescheid.

15 Auszahlung des Kinderzuschusses

Die Auszahlung des Kinderzuschusses erfolgt in einem Betrag zum Zeitpunkt der Fertig-
stellung des Rohbaus. Sie ist formlos zu beantragen. Hierzu ist eine Bestatigung des Bau-
tragers oder des Vertreters der Baugemeinschaft vorzulegen, dass der Rohbau fertigge -
stellt wurde und das Dach eingedeckt ist.

16 Uberpriifung der Selbstnutzung

Der gefoérderte Haushalt ist verpflichtet, wahrend der 30-jahrigen Bindungsdauer dem
Referat fur Stadtplanung und Bauordnung, Hauptabteilung Ill, Blumenstrale 31, 80331
Muanchen auf Verlangen jederzeit Auskunft Uber die Einhaltung der Selbstnutzung zu ge-
ben.

17 Mitteilungs- und Informationspflichten

Ergeben sich Anderungen hinsichtlich der Finanzierung oder bauliche Anderungen, die fir
die technische Entscheidungsgrundlage erheblich sind (z.B. Wohnungsgrundriss, Kosten-
berechnung), so hat der geforderte Haushalt dies dem Referat fur Stadtplanung und Bau-
ordnung, Hauptabteilung Ill, Blumenstralte 31, 80331 Mlnchen friihzeitig und unverzlglich
mitzuteilen und zudem die geanderten Unterlagen zur Prifung vorzulegen.

Vierter Teil — Inkrafttreten
Diese Richtlinie tritt am 19.10.2017 in Kraft.
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Forderrichtlinien

fiir den Erwerb einer geférderten Immobilie zur Selbstnutzung
im Rahmen des Miinchen Modells — Eigentum (R-MME, Anlage 1)

Einkommensgrenzen fiir eine Kaufberechtigung im Miinchen-Modell Eigentum fiir Selbstnutzer (Unverbindliche Darstellung fiir das jeweils hochstzulassige Einkommen.)
Eine Foérderung mit staatlichen Fordermitteln ist nur bis Einkommensstufe Illa) mdglich.

Miinchen Modell 1 Miinchen Modell 2 Miinchen Modell 3
Einkommenstufen Stufe I Stufe Ill a) Stufe Il b) Stufe IV neu
Kaufpreis (je gm Wohnflache) 4.100 € 4.400 € 4.400 € 5.700 €
Grundstiickspreis (je gm Geschossflache) 800 € 1.000 € 1.000 € 2.000 €

HaushaltsgroBe

Art. 11 BayWoFG

entspricht ungefahr einem
jahrlichen
Bruttoeinkommen von

Art. 11 BayWoFG  entspricht ungefahr einem
jahrlichen
Bruttoeinkommen

(ohne Kinderkomponente/
zzg|. Freibetrag Junges

Ehepaar) von

entspricht ungefahr einem
jahrlichen
Bruttoeinkommen

(inkl. Kinderkomponente)
von

entspricht ungefahr einem
jahrlichen
Bruttoeinkommen

(inkl. Kinderkomponente)
von

1 —Person 15.600 € 23.200 € 19.000 € 28.100 € 19.000 € 28.100 € 26.400 € 38.700 €
2 — Personen 23.400 € 35.400 € 29.000 € 43.400 € 29.000 € 43.400 € 39.600 € 58.500 €
3 — Personen, ohne Kinder 28.700 € 43.000 € 35.500 € 53.700 € 35.500 € 53.700 € 48.500 € 72.200 €
4 — Personen, ohne Kinder 34.000 € 50.600 € 42.000 € 64.000 € 42.000 € 64.000 € 57.400 € 86.000 €
5 — Personen, ohne Kinder 39.300 € 58.100 € 48.500 € 74.200 € 48.500 € 74.200 € 66.300 € 99.700 €
2 — Personen, davon ein Kind 24.150 € 35.500 € 30.000 € 43.800 € 30.000 € + KiKo 48.800 € 41.100 € + KiKo 64.700 €
3 — Personen, davon ein Kind 29.450 € 44.000 € 36.500 € 54.100 € 36.500 € + KiKo 59.100 € 50.000 € + KiKo 78.400 €
4 — Personen, davon zwei Kinder 35.500 € 52.700 € 44.000 € 64.800 € 44.000 € + KiKo 69.800 € 60.400 € + KiKo 93.200 €
5 — Personen, davon 3 Kinder 41.550 € 61.300 € 51.500 € 75.500 € 51.500 € + KiKo 80.500 € 70.800 € + KiKo 108.100 €
ie weitere Person 5.300 € 7.550 € 6.500 € 9.250 € 6.500 € 9.250 € 8.900 € 12.500 €
je weiteres Kind zusatzlich 750 € 1.050 € 1.000 € 1.400 € 1.000 € 1.400 € 1.500 € 2.100 €
Freibetrag fiir Schwerbehinderte (ab GdB 50) 4.000 € 5.700 € 4.000 € 5.700 € 4.000 € 5.700 € 4.000 € 5.700 €
Freibetrag Junges Ehepaar (staatliche Forderung) . . . .
(beide unter 40 J. + bis 10 J. verheiratet) 5.000€ 7100 € 5.000€ 7100 €

Kinderkomponente (KiKo) nach Miinchen Modell 5.000 € 5.000 €

(fir Haushalte mit Kind/-ern, falls die Voraussetzung ,junges
Ehepaar” nicht vorliegen; bei Haushalten mit Kindern bereits
mitgerechnet)

Stand: 01.01.2017



Forderrichtlinien

fur den Erwerb einer geforderten Immobilie zur Selbstnutzung

im Rahmen des Miinchen Modells — Eigentum

(R-MME, Anlage 2)

Mindestbetrage zum Lebensunterhalt (Tragbarkeit der Belastung)

HaushaltsgroRe Mindestbetrag zum monatlichen
Lebensunterhalt
1-Personen-Haushalt 1.000 €
2-Personen-Haushalt 1.250 €
3-Personen-Haushalt 1.500 €
4-Personen-Haushalt 1.750 €
5-Personen-Haushalt 1.950 €
6-Personen-Haushalt 2150 €
7-Personen-Haushalt 2.350 €

Zum Nettoeinkommen des geférderten Haushaltes zahlen das monatlich zur Verfligung stehende
Einkommen, wiederkehrende Sonderleistungen (z.B. Weihnachts- und Urlaubsgeld), sowie Kinder-

geld.

Die genannten Betrage mussen dem Forderhaushalt nach Abzug der Belastungen aus dem Immo-
bilienerwerb (Kreditriickzahlung und Bewirtschaftungskosten) monatlich zum Lebensunterhalt zur

Verfligung stehen, vergleiche auch Ziffer 33 WFB 2012.

Stand: 01.01.2017



Forderrichtlinien

fur den Erwerb einer geforderten Immobilie zur Selbstnutzung
im Rahmen des Miinchen Modells — Eigentum

(R-MME, Anlage 3)

1. Soziale Bindung und Auflagen

Dem Kauferhaushalt ist bekannt, dass der Kauf- bzw. Grundstlickspreis aus den in Ziffer 4.1 und
4.2 der Forderrichtlinien genannten Grinden durch den Ansatz eines unter dem Verkehrswert fur
bindungsfreie Grundstiicke liegenden Grundstiickspreis im Preis reduziert ist.

Die Preisreduzierung ist auf Kauferhaushalte beschrankt, deren Haushaltseinkommen die Einkom-
mensobergrenzen der Anlage 1 der Fdrderrichtlinien und deren Vermdgen die Vermdgensober-
grenzen der Ziffer 7 der Richtlinien nicht Ubersteigen.

Die Preisreduzierung ist ferner mit der Auflage verbunden, dass der Kauferhaushalt das Kaufobjekt
ab heute bis zum Erstbezug und im Anschluss daran weitere 30 Jahre nicht weiter verauRert und
das Kaufobjekt sofort ab Erstbezug bis zum Ablauf der Bindung ohne Unterbrechungen selbst be-
wohnt. Der Erstbezug ist mit Vorlage der Anmeldebescheinigung gegenliber dem Referat fir Stadt-
planung und Bauordnung, Hauptabteilung IIl, Blumenstraflte 31, 80331 Minchen nachzuweisen.

Eine Vermietung der geférderten Immobilie wahrend der Bindungsdauer ist nicht zulassig. Aus-
nahmsweise kann der zeitweiligen Unterbrechung der Selbstnutzung aus wichtigem Grund zu-
gestimmt werden, wenn dies fiir den Férderempfanger sonst eine unbillige Harte darstellen wirde.
Ein wichtiger Grund ist insbesondere gegeben, wenn die Unterbrechung beruflich bedingt erfolgt.
Die Prufung erfolgt auf schriftlichen Antrag der Férderempfanger anhand des Einzelfalls durch das
Referat flr Stadtplanung und Bauordnung, Hauptabteilung Ill, Blumenstrafl3e 31, 80331 Munchen.
Im Falle der Zustimmung verlangert sich die Verpflichtung zur Selbstnutzung um die Dauer der Ab-
wesenheit. Als Nachweis dienen Ab- und Anmeldebescheinigung fir die geférderte Immobilie.

Eine dauerhafte Aufgabe der Selbstnutzung der Immobilie wahrend der 30-jahrigen Bindungs-
dauer ist nur aus wichtigem Grund und nur mit Zustimmung der Landeshauptstadt Minchen még-
lich. In diesem Fall ist die geleistete Grundstiickssubvention, einschlie3lich einer wahrend der bis-
herigen Bindungsdauer eingetretenen Wertsteigerung des Grundstlcks, anteilig an die Landes-
hauptstadt Miinchen zu erstatten.

Uber das Vorliegen eines wichtigen Grundes und die Zustimmung zur vorzeitigen Aufgabe der
Selbstnutzung entscheidet das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung, Hauptabteilung Ill, Blu-
menstralle 31, 80331 Minchen aufgrund formlosen Antrags der Férderempfanger. Ein wichtiger
Grund ist insbesondere gegeben, wenn der Haushalt sich vergréRert hat, der dauerhafte Wegzug
aus beruflichen Griinden bevorsteht, sowie eine endglltige Trennung, Ehescheidung bzw. Aufhe-
bung der Lebenspartnerschaft erfolgt.

Die Hohe der zu erstattenden Grundstlickssubvention errechnet sich bei genehmigter Aufgabe der
Selbstnutzung wie folgt: Fir jedes nicht voll selbst genutzte Jahr der 30-jahrigen Bindungsdauer
seit Erstbezug ist ein Dreiligstel der Differenz zwischen dem aktuellen Grundstiickswert ohne so-
ziale Bindung bei Aufgabe der Selbstnutzung und dem Grundstiickswertansatz bei Erwerb der Im-
mobilie (je gm GF) zurlckzuzahlen. Der aktuelle Grundstickswert wird verbindlich durch ein Gut-
achten des Bewertungsamtes der Landeshauptstadt Miinchen ermittelt; die Kosten des Gutach-
tens tragt anteilig der geférderte Haushalt. Die Entscheidung Uber die Erstattung der erhaltenen
Grundstickssubvention dem Grunde und der Hohe nach ergeht in pflichtgemalem Ermessen der
Landeshauptstadt Miinchen.

Der Kauferhaushalt Gbernimmt hiermit die vorstehenden Verpflichtungen und stellt den Verkaufer
von jeglicher Inanspruchnahme durch die Landeshauptstadt Minchen fur den Fall frei, dass er ge-
gen solche Verpflichtungen verstoRt.



2. Ankaufsrecht der Landeshauptstadt Miinchen

Der Verkaufer und der Férderhaushalt vereinbaren hiermit in Form eines echten Vertrages zuguns-
ten Dritter (§ 328 Abs. 1 BGB), dass der Férderhaushalt der Landeshauptstadt Miinchen (im Fol-
genden auch ,Stadt“ genannt) flr die komplette Dauer des 30-jahrigen Bindungszeitraums ein An-
kaufsrecht bezliglich des Wohnungseigentums gegen Erstattung der kalkulierten Herstellungskos-
ten der Baugemeinschaft fir die Férderimmobilie (ohne Erwerbsnebenkosten wie z.B. Notarkos-
ten, Gerichtskosten, Grunderwerbssteuer) bzw. dem Kaufpreis der Wohnung nebst Stellplatz, ab-
zuglich des Wertes der auf dem Wohnungseigentum ruhenden Belastungen fir die Falle einrdumt,
dass:

a) der Forderhaushalt die dauerhafte Selbstnutzung der Férderwohnung nach Ziffer 9.2 der For-
derrichtlinien aufgibt,

b) der Forderhaushalt dariber hinaus seiner Pflicht aus Ziffer 9.2 der Férderrichtlinien auf anteilige
Ruckerstattung der geleisteten Grundstuckssubvention, einschliel3lich einer wahrend der bisheri-
gen Bindungsdauer eingetretenen Wertsteigerung des Grundstlicks, nicht nachkommt,

c) die Landeshauptstadt Miinchen dem Foérderhaushalt eine angemessene Frist zur Rickerstat-
tung der geleisteten Grundstlckssubvention einschlieRlich der etwaig eingetretenen Wertsteige-
rung des Grundstucks nach Ziffer 9.2 gesetzt hat.

Dem Foérderhaushalt steht ein Anspruch auf Verzinsung des Kaufpreises fur die Wohnung, auf Ver-
wendungsersatz oder ein sonstiger Schadensausgleich nicht zu.

Das Ankaufsrecht zugunsten der Landeshauptstadt Minchen wird i.S.d. § 158 Abs. 1 BGB als auf-
schiebend bedingt vereinbart, und kann wahrend der kompletten Dauer der Bindung durch schriftli-
che Erklarung der Landeshauptstadt Munchen unter den o.g. Voraussetzungen gegenuber dem
Forderhaushalt geltend gemacht werden.

3. Auflassungsvormerkung

Der Verkaufer und der Férderhaushalt vereinbaren hiermit ebenfalls im Wege eines echten Vertra-
ges zugunsten der Landeshauptstadt Miinchen (§ 328 Abs. 1 BGB) folgendes:

Zur Sicherung des vorstehenden bedingten Ankaufsrechts der Stadt und der daraus folgenden
Verpflichtung zur Ubertragung des Eigentums an der Férderimmobilie bewilligt und

beantragt

der Forderhaushalt auf seine Kosten die Eintragung einer Vormerkung (Anspruch bedingt und be-
fristet) geman § 883 BGB zugunsten der Landeshauptstadt Minchen im Grundbuch am Eigentum.

4. Unterwerfung

Der Wohnungskaufer unterwirft sich wegen aller im Rahmen dieses Vertrages gegentber der Lan-
deshauptstadt Miinchen eingegangenen Zahlungsverpflichtungen, die eine bestimmte Geldsumme
zum Gegenstand haben, der sofortigen Zwangsvollstreckung aus dieser Urkunde in sein gesamtes
Vermdgen.

Mehrere Kaufer haften als Gesamtschuldner.

5. Ermachtigung

Der Notar wird ermachtigt, der Landeshauptstadt Minchen ohne Nachweis der die Falligkeit be-
grundenden Tatsachen oder anderer Tatsachen eine vollstreckbare Ausfertigung dieser Urkunde
zu erteilen.

- Ende der Anlage -
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